附件3：                      开封市房地产开发企业信用行为评价标准
	行为类别
	具体行为事项（减分项）
	法律法规文件依据
	分值（100分）

	不良信用行为
	无资质开发（在办理资质证书时除进行行政处罚还将在办理资质证书后在信用档案中扣掉15分）
	《房地产开发企业资质管理规定》

第三条、第十九条
	15分

	
	隐瞒真实情况、弄虚作假骗取资质证书的。
	《房地产开发企业资质管理规定》

第二十一条
	5分

	
	涂改、出租、出借、转让、出卖资质证书的。
	《房地产开发企业资质管理规定》

第二十一条
	5分


	
	未按规定办理房地产开发资质变更手续的。
	《房地产开发企业资质管理规定》

第二十四条
	3分

	
	未按要求在项目售楼处公示相关信息的（企业工商营业执照、房地产开发资质证书、建设用地规划许可证、国有土地使用权或不动产权证书、建设用地规划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证。有委托代理销售的、还应公示商品房委托销售委托书、房源价格和销控表、经审定的建设工程设计方案总平面图、房产测绘成果报告、户型详图、前期物业服务合同、商品房买卖合同示范文本、商品房预售资金监管银行和账号、销售房屋已经在建工程抵押的清理说明以及抵押权人同意销售抵押房屋的证明材料、各监管部门的举报电话）每缺失一项扣1分，扣完为止。
	豫建房管〔2018〕29号第二条
	10分

	
	未取得预售许可证或将不符合商品房销售条件的开发项目对外销售，以认购、认筹预约、排号、售卡等方式收取或变相收取定金、预定款、诚意金等的。（每出现一例扣2分，扣完为止）
	《城市商品房预售管理办法》第九条
	10分

	
	将作为商品房销售合同标的物的商品房再向他人销售，损害购房人合法权益。（每出现一例扣2分，扣完为止）
	《商品房销售管理办法》第三十九条、豫建房管〔2018〕29号第三条第2款
	10分



	
	采取返本销售或者变相返本销售的方式销售商品房,采用售后包租或者变相售后包租的方式销售未峻工商品房以及分割拆零销售商品住宅（每出现一例扣1分，扣完为止）
	《商品房销售管理办法》第四十二条
	5分

	
	未按规定使用商品房预售款项
	《城市商品房预售管理办法》第十一条、第十四条
	5分

	
	未在商品房预售广告中载明商品房预售证号（每出现一例扣1分，扣完为止）
	《河南省城市房地产开发经营管理条例》 第二十六条
	2分

	
	商品房销售不执行明码标价制度,不实行一房一价、一套一标,收取标价以外的未标明费用
	豫建房管〔2018〕29号第三条第6款
	3分

	
	达到商品房预售条件,不及时办理预售许可证;取得预售许可证不在10天日内一次性公开全部房源信息并进行销售;同个商品房预售许可证,采取分楼幢、分单元、分层等方式开盘销售;不公示销售进度控制表,特別是已取得预售许可、尚未售出的房屋数量和价格情况;（每出现一例扣1分，扣完为止）
	豫建房管〔2018〕29号第三条第7款
	5分

	
	以私下内部认筹、排号等方式蓄客,通过集中选房、网上选房或者发布

虚假房源和价格信息、捏造、散布开盘售罄、封盘涨价、地王楼王、政策变化等不实信息以及雇佣人员制造论房假象等方式恶意炒作，哄抬房价，扰乱市场秩序;（每出现一例扣1分，扣完为止）
	豫建房管〔2018〕29号第三条第8款
	5分

	
	以捆绑搭售或者附加条件等方式销售商品房,限制购房人合法权利（每出现一例扣1分，扣完为止）
	豫建房管〔2018〕29号第三条第9款
	5分

	
	向不具备购房资格的对象出售商品住房,或者诱导、教唆、协助购房人

伪造资料的。（每出现一例扣1分，扣完为止）
	豫建房管〔2018〕29号第三条第10款
	5分

	
	采取“电商”等合作模式,通过第三方在网签合同约定价款之外加价出售房屋或价外收取“团购费”“会员费”“信息咨询费”等费用。（每出现一例扣1分，扣完为止）
	豫建房管〔2018〕29号第三条第11款
	5分

	
	实行“零首付”购房，或采用“首付贷”“首付分期”等形式违规为炒房人垫付或者变相垫付首付款（每出现一例扣1分，扣完为止）
	豫建房管〔2018〕29号第三条第13款
	5分

	
	另设其他账户以其他方式直接收存购房人款项（包括预购款、首付款、按揭贷款等）
	豫建房管〔2018〕29号第三条第14款
	3分

	
	发布虚假广告、信息或者恶意炒作、炒卖房号、扰乱市场秩序的（每出现一例扣1分，扣完为止）
	《河南省城市房地产开发经营管理条例》 第二十六条
	5分

	
	未按规定提供住宅质量保证书和住宅使用说明书的（每出现一例扣1分，扣完为止）
	《房地产开发企业资质管理规定》

第二十三条、《城市房地产开发经营管理条例》第三十一条
	5分

	
	对于信访、投诉处理不及时、不履行法定保修义务和拒不承担赔偿责任的（每出现一例扣1分，扣完为止）
	信访相关的法律法规
	10分

	
	不按时上报房地产开发项目手册的（每出现一例扣1分，扣完为止）
	《城市房地产开发经营管理条例》第十九条
	4分

	
	委托没有资格的机构代理销售商品房的（每出现一例扣2分，扣完为止）
	《商品房销售管理办法》第四十二条
	10分

	
	未按时上报房地产开发项目信息月报表（每出现一例扣0.5分，扣完为止）
	汴住建文〔2018〕5号
	4分

	
	房地产企业以管理员身份进行系统操作员的管理和功能授权工作中出现差错并造成严重后果的（每出现一例扣1分，扣完为止）。
	《房地产开发企业资质管理规定》

第二十一条
	10分

	
	未按合同约定交房、办理房屋所有权登记手续的（每出现一例扣5分，扣完为止）
	《商品房销售管理办法》第三十条 
	20分

	
	违反法律、法规、规章及其相关文件规定和行业公约可以计入提示信用信息的（每出现一例扣5分，扣完为止）
	相关的行业公约及规定
	20分

	行为类别
	具体行为事项（减分项）
	法律法规文件依据
	分值（100分）

	警示信用信息
	开发项目质量低劣引发工程质量事故，由原资质审批部门降低资质等级的
	《房地产开发企业资质管理规定》

第二十二条
	30分

	
	法律、法规、规章规定可以记入的警示信息或违反行业自律公约，被行业组织联合制裁的
	相关的行业公约及规定
	30分

	行为类别
	具体行为事项（减分项）
	法律法规文件依据
	分值（100分）

	优良信用行为
	质量保障体系健全，当年工程质量合格率100%的
	以生效的通报文书为准
	10分

	
	企业、经营项目、主要负责人获得住房和城乡建设部、省人民政府表彰的
	以生效的通报文书为准
	10分

	
	企业、经营项目、主要负责人获得省级主管部门、市人民政府或国家本行业组织表彰的
	以生效的通报文书为准
	5分

	
	企业、经营项目、主要负责人获得市主管部门、省级本行业组织表彰的
	以生效的通报文书为准
	5分


